
  טיפוסית תרשים זרימה של עסקת יד שניה
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
   

  
  
  
  
  
  

בדיקת מסמכים 
וחבויות 

 אפשריות במס

חתימה על הסכם + 
(ייפויי כח  נספחים להסכם

להעברת זכויות, מחיקת 
הערת אזהרה. בקשה 

  7009לרישום ה"א, טופס 
 אזה

במידה וקיים תנאי 
יש לקיים את  –מתלה 

התנאי המתלה על מנת 
 להתקדם

תשלום  הפקדת
ראשון בנאמנות 
 אצל עורך הדין  

העברת תשלום 
 ראשון למוכר

רישום הערת 
אזהרה לטובת 

 הרוכש

דיווח למיסוי 
מקרקעין על 

דיווח  –העסקה 
 מוכר ורוכש

יש לשים לב! 
לדווח למיסוי 
מקרקעין תוך 

. איחור יום 30
 גורר קנסות!

בכפוף  –תשלום שני 
לרישומה של הערת 

לרוב יתרת  האזהרה.
לצורך סילוק  ההון העצמי

 המשכנתא

כספי / תשלום שלישי
  שכנתא.מ

 – פיצול התשלום
נאמנות, סילוק 

 מוכרשל ה משכנתא

נאמנות ב שמופקדסכום 
אצל עורך הדין לטובת 
תשלום מסים, בהתאם 

  לחשיפת המס האפשרית.

המתנה 
לשוברים/אישורי 

מס. מיסוי 
מקרקעין 

מחויבים להנפיק 
 8שומות עד 
 חודשים.

רישום הערת 
אזהרה לרישום 
המשכנתא של 

 הרוכש

קיום תנאי 
 מתלה



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

תשלום יתרת הסכום 
 מועברת למוכר.רביעי 

 כנגד מסירת החזקה.

למוכר או סכום שעובר 
לסילוק לבנק המוכר 

של המוכר המשכנתא 
במידה וישנה ולא סולקה 

 .   עדיין

לרוכש.  מסירת החזקה
החזקה נמסרת גם אם טרם 
הונפקו אישורי המסים. (שכן 

להבטחת אישורי  תשלום
 המסים מצוי בנאמנות)

  מסמכים נדרשים: –העברת זכויות 
, שטרי משכנתא, ייפוי כח שטרי מכר

למגיש הבקשה, ת.ז מוכר ורוכש. 
 אישור מס רכישה ואישור מס שבח.

 

במקרה כזה הבנק של הרוכש 
יבקש מכתב כוונות מהבנק 

של המוכר, שבכפוף להעברת 
המשכנתא ולק הכספים תס

 קבלת אישורי מסים הקיימת על הנכס 

העברת כספי 
מוכר לנאמנות 

בהתאם 
 לאישורים
 שהתקבלו


